STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU NEKVASILOVA 584-587

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
ClL 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikud je pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem zajistovani spravy
domu a pozemku; pfi napliovani svého ucelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo ¢i neptimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi viastniku je zaloZzeno za ucelem spravy bytového domu €. p. 584, 585, 586 a
587 v Casti obce Karlin, ktery je souéasti pozemku parc. ¢. 693/19, 693/20, 693/21 a
693/22, v katastralnim tzemi Karlin a ktery je zapsan v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim aradem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vilastnictvi
Cislo 482 pro obec Praha a katastralni Gzemi Karlin a za ucelem sprdvy shora uvedeného
pozemku.

(3) Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici
podle zdkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy

k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostordm a doplriovaly se
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt), tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy
prostor. Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu
uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku stanov.

(4) Spolecenstvi vlastnikd vzniklo v souladu s § 9 odst. 3 zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdam a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a
nebytovym prostordm a doplriovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt(), dnem
doruceni listiny s doloZzkou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné listiny,
kterou pfislusny statni orgdn osvédcuje vlastnické vztahy k jednotce, tretimu vlastniku, tedy
dne 15. bfezna 2013.

(5) Spolecenstvi vlastnikd je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

(6) Spolecenstvi vlastnikd mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku. K prdvnimu jedndni, kterym spolecenstvi vlastnik( zajisti dluh jiné osoby,
se neprihlizi.

(7) Spolecenstvi vlastnikd jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tretimi
osobami. Vzniknou-li vlastniklim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi
vlastnik( vlastniky jednotek pti uplatriovani téchto prav.



(8) Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikd s jinym spolecenstvim vlastnikd ke spolupraci pfi
naplfiovdni svého ucelu nebo stane-li se clenem pravnické osoby sdruZujici spolecenstvi
vlastnik(i nebo vlastniky jednotek nebo jinak pUsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat

k jiné majetkové Ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
prispévkl. Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikl podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy
nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

L.

Nazev a sidlo

(1) Nazev zni: Spolecenstvi vlastnikli Nekvasilova 584-587
(2) Sidlem je: Nekvasilova 586, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00
CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVIi VLASTNIKU
¢l m
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vsech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovdni nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.

(2) Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

ClLIv
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno vykondvat cinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a. provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v uUcelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych
zafizeni domu, jako spole¢nych ¢asti, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi
vlastnik(i nejde o ¢innost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné
¢asti na vlastni naklady,

b. revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodu, rozvodU energii v€etné tepla, teplé vody, pitné vody



a telekomunikacnich zarizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

Udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svj
byt, v€etné moZnosti pozadovat v odlvodnénych pripadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyzadovéana, pro ovéreni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

CL.v

Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich cinnosti

(1) Spolecenstvi vlastnikd je opravnéno vykondvat cinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a.

b.

@

o

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpis(,
stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostiedk( od vlastnik(i jednotek
jako zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen
sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni dafiovych pfizndni, fadné hospodareni

s financnimi prosttedky, vedeni seznamu ¢len( spolecenstvi vlastnik,

uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnik(im jednotek,
které jim ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnik( a z
usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi
vlastnikd,

¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvani s tim souvisejicich
smluv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

¢l.vi

Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastnik(i oprdvnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:

a.
b.

© oo

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi doddavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych ¢asti domu, a

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivadnim spolecnych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnik( opravnéni
je provozovat.



(2) Spolecenstvi vlastnikd dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

CL v
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti

(1) V souladu s usnesenim shromazdéni o uréeni osoby spravce, mize spolecenstvi vlastnikd
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a
pozemku a s dalSimi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zdkladé smlouvy se
spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo prdvnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
cenu za sluzby poskytované spravcem,

c. urceni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb vcetné jejich evidence,

d. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi vlastnikl prislusnému podle téchto stanov, pokud byl
sprdvce spolecenstvim vlastnikll zmocnén k jejich uzavirdni,

e. povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdeéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o financnim hospodareni, o stavu financnich prostredkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakozZ i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

f. povinnost spravce pred ukonéenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSsechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g. povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v €l. X odst. 1 stanov a vykondvat prava ¢lena spolecenstvi
vlastnikll, za podminek stanovenych stanovami,

h. dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcu 1 az 3 nemUzZe byt dotéena vyluéna
rozhodovaci pisobnost organu spolecenstvi vlastnikl plynouci z pravnich predpist a z téchto
stanov.
CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

¢l vin

Vznik clenstvi



(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Zadluhy spolecenstvi vlastnik( ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech.

(3) Cleny spole&enstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce vdomé, pro ktery spolecenstvi vlastnikd vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a. dnem vzniku spoleéenstvi vlastnikd v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnika,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoleenstvi vlastniku.

CL. IX.
Seznam clenl spolecenstvi vlastnika

(1) Spolecenstvi vlastnikl vede seznam ¢len(i spolecenstvi vlastnik(. V seznamu ¢lend
spolecenstvi vlastnikd musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnik(l uvedeno:

a. jméno a pfijmeni,
datum narozeni,

c. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,

d. dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaci
adresa), v pfipadé, Zze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e. spolecny zastupce, v pripadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manzeld,

f. vdha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Seznam ¢len( spolecenstvi vlastnik( je zpfistupnén ¢lenlim spolecenstvi vlastnik(
zplGsobem uvedenym v ¢l. X odst. 2 stanov.

(3) Cleny spole&enstvi vlastnikd, jejich? élenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi vlastnik(,
zapiSe spolecenstvi vlastnik(l do seznamu ¢lenl spolecenstvi vlastnik( neprodlené poté, kdy
¢len spolecenstvi vlastnikl ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spolecenstvi vlastnikd dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

(4) Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spolecenstvi vlastnikd na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu clenl obsahujici idaje o své osobé, popripadé potvrzeni, Zze
tyto Uudaje byly vymazany. Namisto zemrelého ¢lena muizZe o potvrzeni pozadat jeho manzel,
dité nebo rodi¢, a neni-li Zzadny z nich, muize o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizka nebo
dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

(5) Seznam ¢lentd mUze byt uverejnén se souhlasem viech ¢len(, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi
uverejnéni nelplného seznamu ¢lenli musi byt z ného patrné, Ze je nedplny.



Cl. X

Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolecenstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky a €lena spole¢enstvi vlastnikd
uvedena v prislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

g.
h

Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi vlastnikd zpisobem a za podminek
stanovenych pravnimi prfedpisy a témito stanovami,

Ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovdnim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organt spolecenstvi vlastnik,

predkladat orgdnim spolecenstvi vlastnikd navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolecenstvi vlastnikd a k odstranéni nedostatk v jejich Cinnosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyf mésict od
skonceni zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost pripadnych preplatkd, je nejpozdéji
do sedmi mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi,

nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik(i a do podklad(, z nichz
vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

seznamit se, jak spolecenstvi vlastnik(l hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje,
nahlizet do ucetnich knih a dokladl spolecenstvi vlastnik(.

(2) V pfipadé, Ze ¢len spolecenstvi vlastnikl chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zplisob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi vlastnikd, tak ¢lenu spolecenstvi
vlastnikd, pripadné osobé, kterd na zakladé smlouvy zajistuje ¢innosti spojené se spravou
domu. V pfipadé, Ze zpUlsob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplisobu
uplatnéni prava shromazdéni.

(3) Clen spolecenstvi vlastnikd ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi
vlastnik(i uvedené v pfislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanovach,
zejména ma povinnost

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdn( spolecenstvi vlastnik( schvdlend v
souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

fidit se pti uzivani spolec¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

udrzovat svUj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to platii o
spolecnych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,



g. odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole€nych ¢astech domu a pozemku zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji,

h. predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu
stavby a vyjadreni pfislusného stavebniho Uradu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li
vydano.

(4) Clen spolecenstvi vlastniki md pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnit¥
stavebné upravovat svUj byt, jakoZ i uzivat spolecné ¢asti domu, nesmi vsak ztizZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZzovat byt tak, jak to vyZzaduje nezdvadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastniku
opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v ptipadé, Zze nejde o ohroZzeni nezavadného
stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatifeni k ndpravé tim neni dotceno.

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu ptistup pro ovéreni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti, pokud byl k tomu
pfedem vyzvdan spolecenstvim vlastnik(.

(7) Vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrzbé, opravé, Uprave, prestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na
spolecné ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozZni do nich pfistup,
pokud byl k tomu predem vyzvan spolecenstvim vlastnik(. To plati i pro umisténi, ddrzbu a
kontrolu zatizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet
namérenych hodnot.

(8) Pri poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi vlastnik(. Provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi sSkodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, spolecenstvi vlastniku
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Zze je
vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény Udajd uvedenych v oznameni.

(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnik(i zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi
mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt

k uzZivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno a doruéovaci adresu této osoby.

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnik(i jméno a dorucovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

(12) Na navrh spolecenstvi vlastnikl nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud naridit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoZnujicim prava ostatnich
vlastnik( jednotek.



Cl. XI
Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky m{ze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolec¢ného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava
vUuci spolecenstvi vlastnik(. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi
vlastnikl jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole¢nému zastupci.

V pripadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici
povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorudit spolecenstvi vlastniku
pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnik(i vykondva spolecny zastupce. Spole¢ny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnik( a
vykondvat na ném prava ¢lena spolecenstvi vlastnikl, zejména poddvat jménem
spoluvlastnikll bytové jednotky ndvrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vsichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji prdvo byt na zasedani shromazdéni pritomni, prava clena
spolecenstvi vlastnikd vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni.

CL. Xn
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastniku
(1) Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnik( zanika:

prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim c¢lena spolecenstvi vlastnik( — fyzické osoby,

zanikem clena spolecéenstvi vlastnikl — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnik,

dalsim zplsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.
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(2) Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastnikd zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapise zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen €len spoleCenstvi neprodlené
ozndmit vyboru spolecenstvi.
CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVIi VLASTNIKU
CL. X1

Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi vlastnikl jsou:
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Cl. XIv
Shromazdéni

(1) Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi vlastnikd. Shromazdéni tvofri vsichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych castech; je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se
nepfrihlizi.

(2) Vybor svolad shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svold shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasq,
nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to ve lh(té do tficeti dnti od doruceni podnétu, svolaji
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad spolecenstvi vlastnik( sami. Je-li zasedani
svolano z podnétu vlastnikl jednotek, mUZe byt porad zasedani zménén jen se souhlasem
toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vsem ¢lenim spolecenstvi
vlastnik(i na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve
vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se
soucasné vyvési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi vlastnikl. Pisemna pozvanka musi
byt zaslana a vyvésena ve Ihité nejméné deset dnti pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt
zfejmé misto, ¢as a porad zasedani. Misto a ¢as zasedani se urci tak, aby co nejméné
omezovaly moznosti ¢len( se jej ucastnit. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se
pofadu zaseddni, umozZni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

(4) Kdo zasedani svolal, mGze je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pred oznamenym datem zasedani, nahradi
spolecenstvi vlastnikd ¢lenim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné
vynaloZené naklady. Je-li zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, muze byt odvolano ¢i
odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen spolecenstvi vlastnik mGze zmocnit jiného ¢lena spoleéenstvi vlastnik(i nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Ucasti na shromazdéni nebo na vSech
shromazdénich, a to véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generalni plné moci se pripousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce ¢lena spolecenstvi
vlastnikl na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim
jeho totoznost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejsttiku, jde-li o pravnickou
osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastnik(, za kterého se shromazdéni
Ucastni, nebyla-li pInd moc k Gcasti na vSech shromazdénich predlozena spolecenstvi
vlastnik( dfive. Podpisy na plné moci nemuseji byt uredné ovéreny.

(6) Do pUsobnosti shromazdéni patfi:

a. zmeéna stanov,



b. zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c. volba a odvoldvani ¢lenl vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d. schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi vlastnikl a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoz i
celkové vyse prispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevyéerpanych prispévki,

e. schvaleni druhu sluzeb a vyse zéloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,

f. rozhodovani
— o Clenstvi spolecenstvi vlastnik(l v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

— 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

— 0 zméné podlahové plochy bytu,

— 0 Uplném nebo ¢asteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

— 0 zméné podilu na spolecnych &astech,

—o0zmeéné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

— 0 opravé nebo stavebni Upraveé spolecnych ¢asti nemovité véci, prevysuji-li naklady
¢astku stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov, (u varianty s pfedsedou spolecenstvi
vlastnik( ¢l. XVI. odst. 10),

g. udélovani predchoziho souhlasu s uzavirdnim smluv v zaleZitostech spravy domu a
pozemku, které prekroci limit stanoveny v ¢l. XVI odst. 12,

h. uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu c¢innosti,

i. rozhodovdni v dalSich zdleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromazdéni je zplisobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétsinu
vsech hlasU. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnik(
jednotek, ledaze zdkon vyzaduje vyssi pocet hlasu.

(8) Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru. V pfipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnik(i jednotek podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé
zahdji zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi vlastnikli zmocnény témito vlastniky jednotek.
Kdo zasedani zahaji, ovéfi, zda je €lenskd schlize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu
predsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho porad ohlasen,
ledaZe shromazdéni rozhodne o predcasném ukonceni. Shromazdéni hlasuje verejné,
zvednutim ruky. Shromazdéni se mlze nadpoloviéni vétSinou hlasl pritomnych ¢lenl usnést,
Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovém pripadé soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed pfijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani
pocet pritomnych ¢lend, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlasu pro pfijeti usneseni.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vsech ¢lenl spolecenstvi vlastnik( opravnénych o ni hlasovat.

(9) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve Ihité do tficeti dnl od jejiho
ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim
povéfilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:



kdo zasedani svolal

kde a kdy se konalo,

kdo je zahadjil a kdo mu predsedal,

jaké pripadné ¢leny orgdnu shromazdéni zvolilo,

plné znéni prijatych usneseni,

uvedeni poctu pfitomnych ¢lend a poctu souhlasnych hlasu pfi pfijeti kazdého
usneseni

g. kdy byl zapis vyhotoven.
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Ptilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly pfedloZeny k jednotlivym projedndavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni museji byt uschovany
u predsedy vyboru. Kazdy ¢len spolku mlzZe nahlizet do zapisU ze zasedani za podminek
uréenych v ¢lanku X. odst. 2 stanov, toto pravo Ize vykonat v sidle spolecenstvi vlastnika.
Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnik(l pozada, jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni
zasildny na jeho e-mailovou adresu, bezprostifedné po vyhotoveni zapisu.

(10) Zapis podepisuji predsedajici a zapisovatel. Zapisy z jednotlivych shromazdéni véetné
pfiloh uchovava predseda vyboru nebo jiny povéreny ¢len spolecenstvi vlastniku.

(11) Je-li pro to dulezity dlivod, mliZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnik(, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rdmci
toho mUZe téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(12) Je-li pro to dllezity divod, mUze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, ktera byla shromdazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Cl. Xv
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mGzZe navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do pdsobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

(2) Navrh musi obsahovat alespon ndvrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o Ih(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Lhata k vyjadreni Cini patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.



(4) Vybor oznami viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, mize oznadmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnik(i ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se prijima vétsSinou hlast vsech vlastnik(i jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnik(im jednotek velikost podil(i na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilt na spole¢nych
Castech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.

Cl. XviI
Vybor

(1) Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spole&enstvi vlastnikd. Ridi a organizuje
béZnou cinnost spolecenstvi vlastnikld a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s
pfedmétem cinnosti spolecenstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich
predpist ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

(2) Vybor je triclenny. Za vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé neptritomnosti
predsedy jej zastupuje mistopredseda, pokud je zvolen. Jde-li o pisemné pravni jednani,
které Cini vybor, musi byt podepsdan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a
dals$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, je podpis
mistopredsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru. K podpisu pisemného pravniho
jedndani soucasné pfipoji clen vyboru oznaceni své funkce, kterou ve vyboru zastava.

(3) Funkéni obdobi ¢lenti vyboru &ini pét let a po&ina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné.
Predsedu a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢lenl a z funkce je odvolava.

(4) ZpUsobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je pIné svépravny a bezihonny ve smyslu
pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se muze stat clenem vyboru, oznamila-li to predem
spolecenstvi vlastnikl, to neplati, pokud od skonéeni insolvenéniho fizeni uplynuly alespon
tfi roky. Byl-li osvédéen upadek osoby, ktera je jiz clenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbytec¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikd. Nedoslo-li k oznameni, mize se domahat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecenstvi vlastnikl, poté, co se o osvédceni Upadku této osoby dozvédélo, ze ma ve funkci
setrvat.

(6) Kdo prijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce
radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi prijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a
nevyvodi z toho pro sebe ddsledky. Clen vyboru vykondava funkci osobné; to viak nebrani
tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy ptipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.



(7) Vybor zaseda podle potieby, nejméné vsak jednou za pololeti. Zasedani vyboru je
oprdvnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zpUsobily se
usnaset za pritomnosti vétsiny ¢len(, rozhoduje vétsinou hlasl zucastnénych. O prabéhu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, pfilohu zapisu tvofi listina prfitomnych. O naleZitostech zapisu plati pfimérené
¢l. XIV odst. 9 a 10 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamenad se na Zzadost ¢lena vyboru,
ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li ndvrh pfijat za nedcasti nékterého z
¢lend, je tento ¢len vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani
vyboru jsou k dispozici ¢lenlim spolecenstvi vlastnik( k nahlédnuti za podminek uvedenych v
¢l. X odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikd pozada, jsou mu zdapisy ze
zasedani vyboru zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

(8) Ma-li spolecenstvi vlastnikll zaméstnance je povéren pravnim jednanim vuci
zaméstnanclm predseda vyboru.

(9) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spolecenstvi vlastnikl Skodu, kterou ji zpasobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce,
ackoli byl povinen skodu nahradit, ruci vériteli spolecenstvi vlastnik( za jeho dluh v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastniki nemUze
domodci.

(10) Vybor jako vykonny orgdn spolecenstvi vlastnikd zejména:

a. zajistuje zaleZitosti spolecenstvi vlastnikl ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi vlastnikd podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde
o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
rozhoduje o pojisténi domu,

c. rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovida za vedeni U€etnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

e. pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zprdvu o hospodareni spolecenstvi vlastnikd s vysledky
plnéni rozpocCtu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi vlastnikd, které obsahuji zejména zakladni tdaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné Gdajl o pouZiti a stavu
prispévkl na spravu domu a pozemku,

f. predklada k projednani a schvaleni Uéetni zavérku a pisemné materialy, které ma

shromazdéni projednat,

zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnika,

sdéluje jednotlivym ¢lendm spolecenstvi vlastnik( podle usneseni shromazdéni vysi

prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za

sluzby,

i. zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk( nebo
preplatkd,
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j.  zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnik( vzniklych ze smluv a jinych
zavazk( a povinnosti vici tfetim osobdm a véasné uplatiovani pohledavek
spolecenstvi vlastnikd.

(11) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikl zejména:

a. vsouladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni jedndni za spolecenstvi vlastnik( navenek ve vécech predmétu Cinnosti,
zejména téz uzavird smlouvy,

b. zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vici dodavatellim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k ndhradé vzniklé skody,

c. za spolecenstvi vlastnikl vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi
vlastnikd,

d. plni povinnosti podle pravnich predpist ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnikd
jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem.

e. v pripadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez
zbytecného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim aradem,

(12) V pusobnosti vyboru je dale rozhodovani:

o uzavirani smluv v zdleZitostech spravy domu a pozemku v jednotlivych pfipadech do limitu
250 000 K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic korun ¢eskych) navySeného od okamziku pfijeti
téchto stanov kazdoroc¢né o miru inflace za predchdzejici rok. Tento limit neplati, pokud se
jednd o opravy zpusobené havarii na spolecnych ¢astech domu.

(13) Clenstvi ve vyboru konéi:

uplynutim funkéniho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpUsobilosti byt ¢lenem vyboru

pfipadné jinym zpUsobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami.

©ao oo

(14) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi
vlastnik(, zanika funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohldseni.

(15) Clenové vyboru, jejich? poget neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nadhradni &leny
vyboru do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

(16) Nema-li vybor dostatecny pocet ¢lenl potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osvédci pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu neZ budou novi ¢lenové povolani
postupem urcenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnik(l opatrovnika, a
to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své Cinnosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnik(
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zdjmy ¢lena statutarniho organu v rozporu se zajmy
spolecenstvi vlastnikl a nema-li spolecenstvi vlastnikl jiného ¢lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. urcuji, aby v tomto pfipadé byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lenl spolecenstvi vlastnika.



CAST PATA
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU
CL xvi
Prvnimi ¢leny vyboru jsou

Ing. Jifi Horak, MBA, Ph.D., nar. 24. 7. 1981, bytem Nekvasilova 587/11, 186 00 Praha 8,
Mgr. Alena Masova, nar. 23. 11. 1938, bytem Nekvasilova 587/11, 186 00 Praha 8 a
Katefina Bukackova, nar. 16. 3. 1979, Nekvasilova 585/11, 186 00 Praha 8

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTi
¢l xvil

Pravidla pro sprdvu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti jsou upravena v €l. Il az VI
téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prdva a povinnosti
¢lent vlastnik( jednotek a plsobnost organi spolecenstvi vlastnika.

Cl. XIX
Pravidla pro uZivani spoleénych cdsti — domovni fad
Domovni rad
Cl. 1 Uvodni ustanoveni

1. V ndvaznosti na prislusné zdkony a stanovy ,, Spolecenstvi vilastniki Nekvasilova 584 -
587 (ddle jen SVJ) obsahuje domovni Fdad pravidla pro uZivani bytd, nebytovych prostor a
spolecnych Edasti domu, jejich zafizeni prostor a nemovité véci, které viastni vilastnici bytovych
jednotek (ddle jen pfislusenstvi k bytum vlastnik(), tak jak je zapsdno na listu vlastnictvi ¢islo
482 pro katastrdlni uzemi Karlin a obec Praha, ktery je uloZzen na Katastrdlnim uradé pro
Hlavni mésto Praha, Katastrdlni pracovisté Praha.

2. Pravidla a predpisy, kterd se vdzi k vlastnikovi bytu, plati i pro osoby, jimz vlastnik byt
pronajal, a to v téch bodech, kde se jednd o udrZzovdni poradku, dodrzovani prislusnych
zdkonu (zejména zdkona o odpadech), bezpecnosti domu, spolecnych prostor vdomé v zdjmu
klidného souziti mezi a vlastniky a ndjemci, v ostatnich pripadech, jako je tprava bytovych
prostor, prislusnd povoleni k upravdm projednd s vlastnikem, ktery jednd s orgdny SVJ a
prijimd od orgdnt SVJ prislusné pokyny. Pokud hodlad viastnik bytu pronajmout byt s
pfislusenstvim, ozndmi, podle zdkona, jména a kontakty na osoby, kterym byt pronajimd a je
povinen je sezndmit s Domovnim radem.



3. U¢elem Domovniho Fddu je zajistit dodrZovdni pravidel pro klidné souZiti obyvatel domu,
dodrZovadni poradku a hygienickych podminek ve spolecnych prostorech domu a na
prislusenstvi k bytiim vlastnikt, pecovat o bezpecnost domu a jeho obyvatel podle platnych
prdvnich predpist a Stanov, popripadé technickych predpisd.

Cl. 2 Povinnosti spolecenstvi viastnik( viici viastnikim byt

Povinnosti Spolecenstvi a jeho orgdn( vuci vliastnikim byt( jsou vymezeny stanovami
Spolecenstvi.

Cl. 3 Préva a povinnosti viastnika bytu
Prdva a povinnosti vlastnika bytu jsou obecné vymezeny stanovami Spolecenstvi.
Pro udrZeni porddku v domé plati zejména tato dalsi ustanoveni:

1. Vlastnik bytu je oprdvnén vyzadovat po vyboru SVJ, aby mu zajistil nerusené bydleni v jeho
byté tim, Ze spolecné ¢dsti domu budou uZivdny v souladu zejména s timto domovnim fadem
a Ze bude vcas zajistovdno odstrariovdni zdvad, které je omezuji v bydleni a zajistény
bezpecnostni podminky uZivani spolecnych prostor podle platnych prdvnich predpisi. Vlastnik
bytu je povinen zajistit bezpecnost prochdzejicich osob pod okny domu, zejména upevnénim
predméti (napr. truhliky s kvétinami) podle prislusnych ustanoveni obéanského zdkoniku.

2. Uklid, udrZbu a opravy bytu a jeho zafizeni véetné spolecnych &dsti domu uréenych

k vyluénému uZivdni viastnika bytu provddi tento viastnik na svij ndklad. Uklid, udrzbu a
opravy spolecnych prostor provddi osoba povérend vyborem. Zimni tudrzba se provaddi podle
pfislusnych ustanoveni zdkona o pozemnich komunikacich.

3. Vlastnik bytu miZe provddét upravy bytu podle vlastniho uvaZeni. U stavebnich uprav bytu
je nutné stavebni povoleni po pfedchozim vyjddreni vyboru SVJ. Upravami v byté nesmi
ohrozit vykon vlastnického prdva vlastniku ostatnich byt ani nesmi ohrozit funkcnost
spolecnych &dsti domu. Upravy bytu, jimiZ se méni vzhled domu nebo jeho vnitini uspordddni
(napr. nosné stény v byté), miZe vlastnik bytu provddét jen se souhlasem shromazdéni SVJ.
Vlastnik bytu po skonceni uprav je povinen odstranit ze spole¢né uZivanych prostor (chodby,
schodisté, pristupové prostory ke sklepliim, popf. jiné prostory ndleZejici k bytum vlastnik()
veskery odpadovy materidl, sypky materidl a jiné predméty, které vyuZil pri upravdch bytu, na
své ndklady je zlikvidovat podle platnych prdvnich predpist a zajistit pravidelny uklid téchto
prostor.

4. Vlastnik bytu je povinen pri pouZivdni popelnic, se ridit zdkonem o odpadech a pokyny
osob, které zajistuji dodrzovdni poradku kolem popelnic.

5. Povéreny clen vyboru Spolecenstvi pro dum mizZe vstoupit do bytu zdsadné jen se svolenim
vlastnika bytu a po predchozim ohldseni. Vlastnik bytu nemuizZe odmitnout jeho vstup v
pfipadé, Ze to nezbytné vyZaduje uprava, provoz a opravy ostatnich bytu, popripadé
spolecnych ¢dsti domu anebo opatreni k zastaveni i Sifeni Skod z havdrie nebo Zivelni
uddlosti.



6. Vlastnik bytu je povinen pfispivat SVJ pravidelné mésicné na uhradu vydaji, které ma SVJ
jako sprdvce spolecnych ¢dsti domu, do prislusnych fondu SVJ. Spolu s tim plati viastnik bytu
mésicni zdlohy za sluzby poskytované mu v souvislosti s bydlenim a zprostfedkovdvané SVJ.

Cl. 4 UZivdni spoleénych prostor a zafizeni domu

1. Spolecné prostory a zarizeni domu se mohou pouZivat pouze k uceliim, k nimZ jsou urceny
a tak, aby nedochdzelo k omezovdni prdv ostatnich vlastnik( bytd. Vchody, chodby, schodisté
apod. musi zistat volné. Neni pripustné pouZivat spolecné prostory ke skladovdni cehokoli, co
ndleZi jen jednomu nebo nékolika viastnikim byt v domé, pokud nemaji od SVJ povoleni k
casové omezenému vyuZiti téchto prostor pro sebe. Dostatecné velké spolecné prostory mize
SVJ vyhradit vlastnikam byta k uZivdni pro urcity ucel, napr. pro jizdni kola.

2. Spolecnd zarizeni domu se mohou pouZivat pouze podle pravidel stanovenych SVJ. Pokud je
pouzivani spole¢ného zafizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je uzivatel povinen
spotrebu uhradit zptusobem, ktery mu SVJ urci. Vyjimkou je vyuZivani uklidové mistnosti v
suterénu pro ucely uklidu spole¢nych prostor. Jakékoliv upravy na elektrickém osvétleni
elektrickych zafizeni je povoleno pouze se svolenim SVJ. Hlavni uzavéry vody, plynu, elektrické
skfiné a podobnd zafizeni musi byt volné pFistupnd. Je s nimi zakdzdna jakdkoliv neodbornd
manipulace, pokud nejde o odvrdceni nebezpeci pro osoby a dim.

3. Ve spolecnych prostorech domu je zakdzdno parkovdni motorovych vozidel - bytovy dum
nemd k tomuto ucelu zkolaudovany prostor.

4. Vlastnici byti jsou povinni umoZnit povérenému sprdavci nebo dodavateli pfistup k
uzavérum plynu, vody a tepla a k méricim spotreby i v pfipadé, Ze jsou umistény v jejich byté.

5. Vlastnici bytt jsou na vyzvu vyboru SVJ povinni zanechat nedovoleného uzivdni spole¢nych
prostor a zafizeni, tj. napr. odstranit z chodby své véci, které tam skladuji.

6. Zplsobi-li viastnik bytu nebo osoby s nim bydlici Skodu na spole¢nych prostordch a
zarizenich domu, je viastnik bytu povinen ji na svij ndklad bezodkladné odstranit. Neucini-li
tak, zajisti odstranéni skody SVJ a to na ndklad viastnika bytu.

Cl. 5 Zajisténi porddku a Cistoty v domé

1. Osoby bydlici a zdrZujici se v byté jsou povinny udrZovat Cistotu a porddek v domé.

2. Ve spolecnych prostordch domu je zakdzdno koureni.

3. Cisténi véci na chodbdch nebo v jinych prostordch domu neni dovoleno.

Cl. 6 Otevirdni a zavirdni domu a pfistup ke spolecnym prostordm

1. Kazdy vlastnik bytu obdrZi pri vyméné zamku od SV tolik kli¢G od hlavnich domovnich

dveri, kolik je prihldsenych ¢leni domdcnosti plus jeden navic. Ddle obdrZi kli¢ od béZné
pouZivanych mistnosti, jako jsou vstupy do sklepu, koldrny atd.



2. Klice od spolecnych cdasti domu, které mohou byt pouZivdny vilastniky bytu, jsou k dispozici
u vyborem povérené osoby, stejné jako klice od mistnosti, kde jsou obsluznd zafizeni domu,
hlavnich uzdvéri plynu, vody a hlavnich méridel spotreby vody, tepla apod. Pristup k
ndhradnim klicdm maji ¢lenové vyboru SVJ. V pripadech trvalejsiho a ¢astého uzivani
pfislusné ¢asti domu vlastnikem bytu mu SVJ poskytne na poZdddni a za uhradu klic. O
kopiich klicu se vede seznam, a to od doby vzniku SV/J.

KaZdy vlastnik bytu a osoby s nim bydlici jsou povinni zamykat dim od 22:00 hod. do 06:00
hod.

Cl. 7 Klid v domé

1. Vlastnik bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo byt obyvaji, nerusili ostatni obyvatele
domu nadmérnym hlukem.

2. Pokud je vilastnik bytu nucen vyddvat nadmérny hluk ve svém byté, napf. v dusledku oprav
bytu, ozndmi to pfedem sousedim a dobu obtéZovdni hlukem zkrdti na nejkratsi moZnou
miru.

3. Vdobé nocniho klidu od 22. 00 hod. do 06. 00 hod. se nesmi pouZivat hlu¢né domdci
spotrebice, ani jinak rusit hlukem.

Cl. 8 Informacni zafizeni v domé

1. SVJ instaluje na vhodném, vsem pristupném misté v kazdém vchodé informacni vyvésku;
jejim prostrednictvim preddvad sprdva domu informace vlastnikiim byta. Jinych mist v domé
nesmi byt pouZivdno.

2. SVJ vhodné oznaci podlazZi na schodisti, spolecné uzivané mistnosti, hlavni uzavéry plynu,
studené vody, TUV, jistice elektriny, hlavni méridla apod.

3. Vlastnici bytd jsou povinni oznacit svij byt, zvonek a schrdnku na postu jmenovkou se svym
jménem, popripadé se jménem ndjemce nebo nahldsit povérenému sprdvci, aby jmenovku
zabezpecil.

4. Jakékoliv informacni zarizeni, napr. firemni ¢i reklamni Stit, je moZné umistit na ddm jen se
souhlasem SVJ za dodrZeni predpisd, které se na né vztahuji.

Cl. 9 Chov domdcich zvirat

1. Vlastnici byti mohou chovat jen takovy pocet domdcich zvifat takového druhu, ktery
neobtéZuje zvldsté hlukem a zdpachem ostatni obyvatele domu.

2. Vlastnici byti jsou odpovédni za jimi chovand zvirata; v tom zejména zajisti, aby zvifata
nenarusovala vykon vlastnickych a uZivacich prdv ostatnich viastniki byti a dalSich uZivatelii
domu. Znecisténi spolecnych cdsti a jinych prostor a zarizeni v domé chovanymi zviraty jsou
jejich vlastnici povinni odstranit. To plati i o Skoddch, které zvifata v domé zpisobi.



Cl. 10 Ustanoveni spole¢nd a zdvéreénd

1. Jsou-li uzivateli byt v domé i ndjemnici, vztahuje se na né domovni rad s tim, Ze jejich
bydleni je upraveno ndjemni smlouvou uzavienou podle ustanoveni obéanského zdkoniku se
vSemi ddsledky, které z toho plynou.

2. Spory vzniklé mezi vliastniky byt a povéfenym sprdvcem resi vybor SVJ, pokud feseni
nendleZi jinému orgdnu. Poruseni povinnosti a zdsad uloZzenych domovnim rfddem mdZe byt
predmeétem reseni a jedndni orgdni SVJ, ve vdaznych vécech i prdavni cestou.

3. Dodrzovdni domovniho radu bude kontrolovdno ¢leny vyboru SVJ a vyborem povéfenymi
osobami. Porusovdni domovniho rddu bude reseno dle platnych prdvnich predpisa.

4. Domovni rdd je schvalovdn ve smyslu stanov , Spolecenstvi“ shromdZdénim viastnikda.
Dojde-li ke zméndm domovniho Fddu v dobé mezi shromdzdénimi vlastnikd, tyto zmény jsou
povaZovdny za docasné a jsou schvalovdny vyborem Spolecenstvi pro dim a plati aZ do
shromdzdéni vlastniku, které je bud potvrdi, nebo zrusi.

Cl. 11 Platnost domovniho Fddu

Tento Domovni Fdd byl schvdlen usnesenim rddné schiize Spolecenstvi vliastniki Nekvasilova
584 — 587 ze dne 2. listopadu 2016 a v tomto znéni plati aZ do ndsledujici zmény provedené
shromdzdénim SVJ.

CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA
SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE
JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. XX
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastnika
(1) Prijmem spolecenstvi vlastnik( jsou zejména:

a. prispévky vlastnik( jednotek na sprdvu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

b. uroky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z dlvodu prodleni s platbami pfispévku
na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXl stanov,

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami za pInéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov, véetné nedoplatkl
z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor( v
domé s byty,

d. uroky z vkladd na bankovnich Gctech spolecenstvi vlastnikd,

e. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,



f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik( tykajici se
spole€nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh, a
g. pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnika.

(2) Prijmem spolecenstvi vlastnik(i nejsou prijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi,
atoiv pripadé, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikl; jde zejména o tyto
pFijmy

a. najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,
b. uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spolecnych ¢asti s
platbami najemného a s Ghradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych
Casti véetné nedoplatkl z jejich vyuctovani, a
c. prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni vdomé pro tyto
osoby.

(3) Vydaje spolecenstvi vlastnikl jsou naklady na spravu domu a pozemku.

(4) Navrh rozpoctu pripravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby
shromazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku predchazejiciho
tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

(5) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
s financnimi prostfedky v béZzném roce a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy

nebo stavebni Upravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich letech.

(6) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikd.

Cl. Xxi1

Pravidla pro pFispévky na spravu domu a pro zptisob urceni jejich vysSe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a Ihité
uréené shromazdeénim.

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a. naklady na odménovani ¢lent vyboru,
b. ndklady na vedeni Ucetnictvi,
¢. naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V stanov,
d. ndklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich ucta spoleéenstvi vlastnikd,
e. naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné

provedeni odectd hodnot z pomérovych méridel spotieby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozuctovani nakladl na teplo,

f. ndklady na potizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocitac
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,



g. naklady kancelare osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,
kancelarské potfeby, postovné, spotieba elekttiny, je-li samostatné mérena,

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spoleénych
Castech.

(4) Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole€enstvi vlastnik( povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ke dni U¢innosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnik( vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

¢L. xxn

Pravidla pro pfispévky na uhradu cen sluzeb a pro zptisob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostort vdomé s byty (dale jen ,sluzby”) a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozuctovani,
vyuctovani a vyporadani nakladl na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni predpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména doddavka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych
prostor vdomé, uklid spole¢nych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek,
umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu, pfipojeni k internetu, provoz a ¢isténi
kominl a odvoz komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, IhGté placeni zaloh a o zpUsobu rozucétovani
cen sluZzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpUsobu rozuctovani je mozna vidy
az po uplynuti zactovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb mésicni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych roénich nakladd na sluzby z uplynulého roku,
nebo podle posledniho zu¢tovaciho obdobi, anebo z ndkladl odvozenych z predpokladanych
cen béZného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomeérl ve vsech bytech
nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody,

b. naklady na dodavku tepla a teplé vody se rozuctuji podle pravniho predpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladli na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneéné spotrebitele,



C. osvétleni spole¢nych prostor vdomé, uklid spole¢nych prostor vdomeé, odvoz
odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunadlniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a prijemcem sluzeb, podle poctu osob dle ¢l. X. odst. 10 stanov
rozhodnych pro rozuctovani.

(6) V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e) ma kazdy clen spolecenstvi vlastnik( pravo obdrzet
vyuctovani zéloh na Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyf mésicli od skonceni
zUctovaciho obdobi, pficemz splatnost pripadnych preplatk(, je nejpozdéji do sedmi mésicl
od skonceni zuctovaciho obdobi.



CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI
(1) Tyto stanovy byly schvédleny na schlizi shromazdéni dne 19. dubna 2017.

(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle ¢eskych obecné
zavaznych prdvnich predpisu.



